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Podstawa prawna
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Podstawa prawna

Kluczowe wytyczne:

1. Redlizacja inwestycji przy ul. Postepu 12 w oparciu o: Dialog o inwestycji skierowaliSmy do mieszkancéw okolicy
* Przepisy Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach inwestycji, radnych m.st. Warszawy, radnych Dzielnicy Mokotow
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych m.st. Warszawy, Zarzqgdu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,
oraz inwestycji towarzyszqgcych, organizacji spotecznych, lokalnych dziataczy oraz mediow.
e Zatozenia Lokalnych Standardéw Urbanistycznych na terenie
miasta stotecznego Warszawy, okreslonych w Uchwale Dialog przeprowadziliSmy z wtasnej inicjatywy i na nasz koszt.
nr LXXII1/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia
2018 r. (zmienionej Uchwatg Nr XXXVII/1145/2020 z dnia Jego celem byto poinformowanie opinii publicznej o planowanej
24 wrzesnia 2020 r.). inwestycji, stworzenie przestrzeni do dyskusji oraz rozpoznanie
potrzeb lokalnej spotecznosci. Proces dialogu postrzegamy jako
2. Dialog o inwestycji przeprowadzilismy wedtug wytycznych kluczowy element, pozwalajqgcy transparentnie przedstawié¢ nasze
okreslonych w Instrukcji Prezydenta m.st. Warszawy, dotyczqgcej intencje i wartosci oraz umozliwiajgcy lepsze poznanie perspektywy
zasad prowadzenia Dialogu o inwestycjach, wnioskowanych okolicznych mieszkancow. Traktujemy go jako integralng czes¢
na podstawie Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji procedury, ktéra ma pomoc w zaprojektowaniu inwestycii.

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji ftowarzyszqcych.
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Wprowadzenie
- miejsce planowanej inwestycji
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Miejsce planowanej inwestycji

Dziatka potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci Dzielnicy

Mokotow m.st. Warszawy, na osiedlu Stuzewiec przy ul. Postepu 12
w Warszawie (dziatka ew.nr 16/3, obreb 10811).

: .'-;": S .
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Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) znajduje sie na terenie 9e U-U/A z przeznaczeniem na tereny
ustug i administracji publiczne;.

Parametry techniczne wskazane w MPZP:

* Wysoko$c¢ zabudowy: 16-26,5 m,
* Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
* Minimalny udziat PBC: 15%.
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Wprowadzenie
- teren aktualnie
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Teren aktualnie

Pod adresem Postepu 12 funkcjonuje budynek biurowy.
Modernizowany byt ok. 25 lat temu.

Przed budynkiem znajduje sie rozlegty, utwardzony parking
z ok. 37 miejscami postojowymi. Parking jest prywatny,
zamkniety dla oséb postronnych i uzytkowany zgodnie

z potrzebami najemcow budynku.

Zagospodarowanie terenu wraz z parkingiem i niskim
procentem zieleni stanowi miejskq wyspe ciepta,
ktora jest najbardziej intensywna w miesigcach letnich.
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Wprowadzenie
- projekt Libro Mokotow

il LIBRO MOKOTOW



Projekt Libro Mokotow

* Koncepcja projektowa autorstwa pracowni Kulczynski Architekt zaktada
powstanie budynku wielorodzinnego z cze$cig ustugowq, w tym bibliotekg
publicznq oraz strefq zieleni i rekreacji wraz z placem zabaw, ktére majqg
by¢ otwarte dla mieszkancéw i spotecznosci lokalne;.

* Zamiast kolejnego biurowca, stworzymy kameralny, a jednoczesnie
funkcjonalny budynek mieszkaniowy, zaprojektowany zgodnie
z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.

* Jednoetapowa realizacja zapewni tgcznie 70-80 komfortowych mieszkan
o zréznicowanych metrazach (od kawalerek - po mieszkania 4-pokojowe). ' 2 i “ "I & o ' ,-"
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Zamiast kolejnego biurowca, przy ul. Postepu 12 proponujemy dziatania, sprzyjajgce integracji mieszkancow, ktérzy bedq wypozyczac i czytac
kameralny budynek wielorodzinny z czesciq ustugowg, w tym ksigzki, ale tez nawigzywac oraz podtrzymywac znajomosci. Dodatkowo planu-
bibliotekqg publiczng. Naszym celem jest spdjne domkniecie kwartatu jemy zrealizowac dwa zielone skwery z przestrzeniami do wypoczynku, kontaktu
i wkomponowanie go w okoliczng architekture mieszkaniowg. Chcemy, z zieleniqg, ktére w tej czesci miasta sg bardzo potrzebne.
aby nasza propozycja przyczynita sie do ozywienia tej czesci Stuzewca
i sprzyjata budowaniu sqgsiedzkich relacji. Dzieki lokalowi, przekazanemu Alicja Bienias
przez nas na potrzeby biblioteki publicznej, bedzie ona mogta rozszerzyc Projekt Manager | Grupo Lar Polska
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Projekt Libro Mokotow

Istotnym elementem projektu Libro Mokotow jest nieodptatne przekazanie
Miastu lokalu ustugowego o powierzchni ok. 258 m? wraz z przypisanym

do niego ogrédkiem. Jego uzytkownikiem bedzie Biblioteka Publiczna

im. Zygmunta tazarskiego w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Lokal zostanie przekazany wykohczony i umeblowany.

Realizacja projektu zaktada inwestycje towarzyszgce, ktére bedq stuzyty
spotecznosci lokalnej:

* stworzymy dwa skwery miegjskie (tzw. UTWOoRSy) przy ul. Postepu i ul. Kolady,
ktore poprawiq dostep okolicznych mieszkahcow do terendw zielonych,
wypoczynku i rekreacji,

* przeprowadzimy remont ul. Kolady,

* bedziemy partycypowaé w budowie sygnalizacji wraz z przebudowg ulic
Rzymowskiego-Modzelewskiego - budowa nowych przejs¢ dla pieszych.
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Wprowadzenie
- planowana zabudowa dziatki

il LIBRO MOKOTOW



Planowana zabudowa dziatki

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) na terenie dziatki mozliwa jest zabudowa ustugowo-admi-
nistracyjna o dopuszczalnej maksymalnej intensywnosci zabudowy
2,5 (stosunek powierzchni catkowitej budynku do powierzchni
dziatki), maksymalnej wysokosci zabudowy 26,5 m oraz minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%.

Propozycja Libro Mokotow zaktada powierzchnie zabudowy dziatki
33% z przeznaczeniem mieszkaniowo-ustugowym, intensywnos¢
zabudowy 2,0, maksymalnej wysokosci zabudowy 26,5 m (w najbliz-
szym sqgsiedztwie przewaza zabudowa mieszkaniowa o wysokosci
29-31m) i powierzchnie biologicznie czynng wynoszqcg 32%.

Powigzania
urbanistyczne

Miejscowy Plan Libro

Zabudowa Libro Mokotow domknie istniejgcy kwartat, harmo- R ] T

nijnie wpisze sie w istniejgcy uktad urbanistyczny, jednoczesnie

wspierajgc rozwoj relacji sgsiedzkich. Teren pozostanie nieogro- Maksymalna intensywnosc zabudowy 2,5 2,0
dzony - otwarty dla lokalnych mieszkancéw. Zwiekszy sie liczba
szlakdw komunikacyjnych, a mieszkancy inwestycji i okolicy zyskajg
otwartq przestrzeh rekreacyjng, plac zabaw i biblioteke publiczna. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna  15% 52%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 26,5m 26,5m

|||||ID |_| B RO M O KOTCI)W Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji




Planowana zabudowa dziatki
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Plan sytuacyjny zieleni
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Wprowadzenie
- Libro Mokotow w liczbach
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Libro Mokotow w liczbach

Liczba etapow 1

Pow. zabudowy [%] 339, Pracujgc nad Prqek’rem lero.Moko.’row, naszym celgm
byto potgczenie funkcjonalnej architektury z odpowie-

Max. wysokos¢ zabudowy 26,5 m (VI-VIII kondygnacji)

dzialnym podejsciem do srodowiska oraz przemyslang transfor-
Pow. biologicznie czynna 32% macjg tkanki biurowej w mieszkaniowq. Chcielismy, by powstata
przestrzen zywa i przyjazna, stanowigca integralny element

llos¢ nasadzonych drzew na terenie inwestyc;ji 2 - , , o
zmieniajgcego sie Stuzewca Przemystowego. By byto to migjsce,

Intensywnos¢ 2,0 ktére realnie odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznosci

Ghreye P A 2000 - 4400 | wspiera zrbwnowazony rozwdj miasta.

PUM 3700 - 4000 Wojciech Rzymanek

Ul O A Wspdbtautor projektu | Kulczynski Architekt

Liczba lokali ustugowych 1+ 1biblioteka

Liczba mieszkan 70 -80

Liczba miejsc postojowych dla samochodow ok. 77 + 5 ogo6lnodostepnych + 2 dla ustug

Liczba miejsc postojowych dla roweréow 180 + 2 (u) + 2 (tow)

llo$¢ placéw zabaw 1
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Kampania informacyjna
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Kampania informacyjna

Kampanie informacyjnq zrealizowalismy w terminie 14 - 31 sierpnia 2025 r.

Dialog o inwestycji zostat oficjalnie zakomunikowany przez Centrum
Komunikacji Spotecznej m.st. Warszawy w poscie na Facebooku
na profilu Konsultacje spoteczne Warszawa.

Dziatania zainicjowali$my publikacjg reklamowg w tytule prasowym
Warszawa Nasze Miasto. Dialog o inwestycji Didlog o inwestycii

1-21wrzetnia 2025

Akcja objeta szeroki wachlarz narzedzi:

LLibro Mokotow”
,,Libl"ﬂ Mﬂkﬂtéwﬂ : Postepu 12

* kampanie informacyjng na autobusach miegjskich, Postepu 12

* kampanie billboardowq,

* kolportaz ulotek do skrzynek okolicznych mieszkancow,
specustawa mieszkaniowa

* strone internetowg www.libromokotow.pl,

* promocje w mediach (prasa, Internet, w tym social media).

Raport z kampanii informacyjnej zamiesciliSmy w Zatgczniku nr 1 do raportu.

Aby dotrzec¢ do przysztych mieszkancoéw inwestycji i spotecznosci lokalnej
z komunikatem o mozliwosci zabrania gtosu podczas spotkan na zywo

i online, postawiliSmy na réznorodne kanaty i narzedzia komunikacyjne,
w tym szerokiego zasiegu.
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Zbieranie opinii o inwestycji
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Zbieranie opinii o inwestycji

* ZorganizowaliSmy 2 spotkania z okolicznymi mieszkancami O  1wrzednia
| zainteresowanymi inwestycjqg. Rozpoczecie Dialogu o inwestycji

* Koncepcje projektowqg omawialismy z wtadzami Dzielnicy Mokotow O 4 wrzeénia, godzina 17:30
m.st. Warszawy. Spotkanie online

* Pomyst przeniesienia biblioteki publicznej z tymczasowej lokalizacji
do projektowanego budynku skonsultowali$my z wtadzami biblioteki. O 10 wrzeénia, godzina 17:30

Dyrektor Biblioteki Publicznej im. Zygmunta tazarskiego w Dzielnicy Spotkanie na zywo

Mokotéw m.st. Warszawy pozytywnie zaopiniowat propozycje
nieodptatnego przekazania wykonczonego i wyposazonego lokalu
na potrzeby biblioteki, ktéra rozwiqgzuje problem lokalizacyjny wypozyczalni.

O 1- 21 wrzeénia
Mozliwos¢ zgtaszania opinii poprzez strone internetowq
www.libromokotow.pl, adres email kontakt@libromokotow.pl
* Poznali$my perspektywe spotecznoscilokalnej, ktéra podzielita sie oraz formularz kontaktowy
swoimi przemysleniami, obawami i propozycjami.
(@) 21 wrzeénia

* Pozyskalismy cenne gtosy od sqgsiadéw inwestycji, nawigzaliSmy Zakohczenie Dialogu o inwestyci

kontakt z Zarzqdcqg sgsiednich nieruchomosci oraz Zarzgdem

Rady Osiedla Stuzewiec Potudniowy. O 20 pasdziernika

» Skonsultowali$my plany inwestycji z lokalnymi organizacjami pozarzgdowymi. Publikacja raportu podsumowujqgcego Dialog o inwestycji
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Uczestnicy spotkan
oraz statystyki
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Zbieranie opinii o inwestycji

* W spotkaniach uczestniczyli przede wszystkim mieszkancy Dzielnicy Mokotow,
osiedla Stuzewiec i Stuzewiec Potudniowy oraz najblizsi sgsiedzi inwestycji.
W spotkaniu na zywo Rada Osiedla Stuzewiec Potudniowy i sgsiednie nierucho-
mosci byty reprezentowane przez swoje Zarzgdy (Wspolnota Rzymowskiego 45,
Moduo Apartments).

* Szacujemy, ze osoby zainteresowane znajdowaty sie w przedziale wiekowym
30-70 lat. Byty to zwtaszcza osoby zainteresowane inwestycjami towarzyszqgcymi
(zakresem prac i doborem lokalizacji), szeroko pojetq infrastrukturg Stuzewca
(miejsca postojowe, biblioteka, tereny zielone), a takze konsekwencjami budowy
inwestycji mieszkaniowej dla sgsiednich inwestycji (ogrodzenie, skarpa,
miejsca postojowe ogdlnodostepne).

* Wywiqgzaty sie interesujgce dyskusje, poruszono wiele wgtkow i aspektow.
Uczestnicy nie tylko kierowali pytania do prelegentow, ale réowniez prezentowali

wtasne perspektywy w oparciu o posiadane spostrzezenia i doswiadczenia. * W spotkaniu na zywo wzieto udziat 17 osob.
* Peten wykaz tresci opinii zamiesciliSmy w Zatqczniku nr 3 do niniejszego raportu. * W spotkaniu online wzieto udziat
* Spotkanie dialogowe prowadzone byty na podstawie prezentacji (stanowigcej 14 uczestnikow zewnetrznych.
Zatgcznik nr 2 do raportu), z udziatem tych samych prelegentéw i moderacjg * OtrzymaliSmy tgcznie 8 wiadomosci e-mail
Stowarzyszenia Lepszy Stuzewiec. i 1 papierowy formularz opinii.
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Formy zbierania opinii
- spotkanie online

il LIBRO MOKOTOW



Spotkanie online

Termin: 1 wrzesnia 2025r.
Godzina: 17:30
Miejsce: platforma ZOOM

Prowadzenie prezentacji:

* Alicja Bienias
(Projekt Manager w Grupo Lar Polska), I“

» Wojciech Rzymanek LIBRO MOKOTOW

(Architekt Prowadzqcy z pracowni |
Kulczynski Architekt), (AT TAE ORI

Moderacja spotkania:

* Jakub Kompa
(Stowarzyszenie Lepszy Stuzewiec)

Agenda spotkania:
1. Omowienie kwestii porzgdkowo-
organizacyjnych - m.in. przedstawienie

celu, przedmiotu i zasad spotkania. Formuta spotkania online zaktadata biezgce odpowiadanie na wiadomosci pozostawiane na czacie
2. Prezentacja projektu - przez uczestnikdw. Pytania byty gromadzone na chacie i nastepnie prezentowane przez moderatora.
zatozenia dotyczgce inwestycji W trakcie spotkania uczestnicy wyrazili zainteresowanie kwestig doboru inwestycji towarzyszqgcych,
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych. zatozen terminowych, okolicznego uktadu drogowo-komunikacyjnego, zieleni oraz powiqgzan sgsiedzkich.
3. Dialog o inwestycji -
sekcja pytan i odpowiedzi. Obecnych poinformowali$my o nagrywaniu spotkania do celéw raportowych.
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Formy zbierania opinii
- spotkanie na zywo
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Spotkanie na zywo

Termin: 10 wrzesnia 2025 .
Godzina: 17:30

Miejsce: Dom Kultury KADR,
ul. Rzymowskiego 32
(02-697 Warszawa)

Prowadzenie prezentacji:
* Alicja Bienias
(Projekt Manager w Grupo Lar Polska),

* Wojciech Rzymanek

(Architekt Prowadzqcy z pracowni
Kulczynski Architekt),

Moderacja spotkania:

* Jakub Gtadysz

(Stowarzyszenie Lepszy Stuzewiec) Uczestnicy spotkania byli zywo zainteresowani realizacjq inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzy-

szqcych. Kazdy zainteresowany mogt zabraé gtos i udziat w dyskusji. Uczestnikow przede wszystkim

Agenda spotkania: interesowata kwestia miejsc postojowych, zaréwno na terenie inwestycji mieszkaniowej, jak i przy jednej

1. Omoéwienie kwestii organizacyjnych - z drogowych inwestycji towarzyszqgcych (przy ul. Kolady), kwestia doboru inwestycji towarzyszgcych oraz
m.in. przedstawienie celu, przedmiotu przeniesienia biblioteki publicznej.
i zasad spotkania oraz prelegentow.

2. Przedstawienie koncepcji inwestyciji Na sali zapewniono ekran o wymiarach 5x3 m oraz profesjonalne nagtosnienie, by prezentacja byta
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych. dostepna dla wszystkich. Przygotowalismy kilkadziesigt miejsc siedzgcych, wode, formularze opinii

3. Dialog o inwestycji - dyskusja. i dtugopisy. Uczestnikow poinformowalismy o nagrywaniu dzwieku w celach raportowych.
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Formy zbierania opinii
- kontakt mailowy
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Kontakt mailowy

Aby umozliwi¢ przeprowadzenie Dialogu o inwestycji, zainteresowanym
udostepnilismy dedykowany adres e-mail: kontakt@libromokotow.pl.

Adres kontaktowy uruchomiliSmy réwnolegle ze startem kampanii
informacyjnej. Pierwsze wiadomosci otrzymaliSmy jeszcze przed oficjalnym
startem Dialogu o inwestycji, a ostatniq juz po jego zakonczeniu.

Wiadomosci dotyczyty réznych aspektow inwestycii,
w tym jej koncepcji oraz inwestycji towarzyszgcych.

Odnieslismy sie do wszystkich otrzymanych wiadomosci -
na kazdq udzielilismy odpowiedz. Wiadomosci i odpowiedzi
znajdujq sie w Zatqgczniku nr 3 do niniejszego raportu.
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Formy zbierania opinii
- formularz opinii
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Formularz opinii

Na potrzeby Dialogu o inwestycji przygotowalismy
2 wersje formularza opinii:
* w formie papierowej, ktéry byt dostepny na spotkaniu na zywo,

* w formie elektronicznej na stronie internetowe;
www.libromokotow.pl w sekcji Dialog o inwestycji.

Formularz stanowit kolejne narzedzie do pisemnego
zgtaszania uwag, sugestii, potrzeb czy wtasnych refeks;ji. K N Choets pocitel i sl opiia

eugeetig?

Odnotowane gtosy ujeliémy w Zatgczniku nr 3 =~ e
do niniejszego raportu. : - e
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Podsumowanie
opinii
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Podsumowanie opinii

Nie wszyscy uczestnicy spotkan zdecydowali sie wzigé czynny
udziat w dyskusiji.

Na podstawie kilkudziesieciu pytan i opinii przestanych dostep-
nymi kanatami komunikacyjnymi zidentyfikowalismy kwestie wazne
dla spotecznosci lokalnej i uczestnikéw Dialogu o inwestycji:

* Inwestycja mieszkaniowa,
* Drogowa inwestycja towarzyszgca - remont ul. Kolady,

* Inwestycja drogowa - partycypacja w budowie sygnalizacji wraz
z przebudowq ulic Rzymowskiego-Modzelewskiego - budowa
nowych przejs¢ dla pieszych,

* Inwestycja oSwiatowa - przekazanie lokalu na rzecz
biblioteki publicznej,

* Zagadnienia drogowe,
* Zagadnienia sgsiedzkie,
* Tereny zielone.

Naturalnie przedstawiciele spotecznosci lokalnej sg przede wszystkich
zorientowani na swoje najblizsze otoczenie. Osoby mieszkajgce przy
ul. Postepu skupiaty sie na zagadnieniach drogowo-komunikacyjnych.
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Mieszkancy okolicy ul. Kolady i pobliskich nieruchomosci byli zywo zainte-
resowani inwestycjq towarzyszgcg w tej okolicy tj. remontem ul. Kolady.
Bezposredni sgsiedzi dziatki przy ul. Postepu 12 chcieli pozyska¢ infor-
macje o planach i dziataniach, ktére bedq miaty wptyw naich sytuacje.

Odnotowalismy 2 ogolne sprzeciwy, jeden zwigzany z brakiem potrzeby
nowych inwestycji w okolicy, drugi uzasadniony kwestiq zwiekszenia ruchu
drogowego. Odnotowalismy tez 2 sprzeciwy dotyczqce remontu

ul. Kolady, jezeli wigzatby sie on z ograniczeniem liczby miejsc postojowych.

Wsroéd pozytywnych gtosow odnotowalismy kameralny charakter

inwestycji i plany dotyczqce bezptatnego przekazania wykohczonego
i wyposazonego lokalu na rzecz biblioteki publicznej. Wskazano réwniez
szeroki zakres inwestycji towarzyszqcych w odniesieniu do skali inwestycji.

Po zakonczeniu spotkania na zywo o gtos poprosit jeden z uczestnikow -
Dyrektor Biblioteki Publicznejim. Zygmunta tazarskiego w Dzielnicy
Mokotow m.st. Warszawy, ktory pozytywnie odnidst sie do planéw prze-
niesienia biblioteki. Podkreslit tymczasowosc¢ lokalizacji w szkole podsta-
wowej, poszukiwania i plany znalezienia miejsca docelowego dla wypo-
zyczalni. Ponadto zaprezentowat perspektywe biblioteki, ktéra w dotych-
czasowej lokalizacji boryka sie z licznymi utrudnieniami (m.in. dostepnosg,
zalania). Jego wypowiedz miata pozytywny odbidr uczestnikow spotkania.

Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji




Inwestycja mieszkaniowa

Pytania koncentrowaty sie wokoét kwestii formalnych,

miejsc postojowych, zieleni, placu zabaw, organizacji terenu.

Stanowisko Inwestora

* Kwestie formalne: Poinformowalismy, ze mamy podpisang
umowe przedwstepnq zakupu dziatku, ale nie jestesmy
wtascicielem terenu, ten nalezy do prywatnego wtasciciela.
W budynku na terenie dziatki prowadzona jest dziatalnosé
biurowa, najemca zna nasze plany. Przekazalismy, ze prace sg
na wstepnym etapie (faza koncepcyjna). Poinformowalismy
o dalszych planach - wystgpienie o uchwate Rady m.st.
Warszawy o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe).
Nastepnie naszym krokiem bedzie uzyskanie pozwolenia

na budowe, a szacunkowo jej start planujemy na pierwszy
kwartat 2027 .

* Miejsca postojowe: Planujemy zapewni¢ maksymalng mozliwg
liczbe miejsc postojowych dla mieszkahcow. Przy dopuszczalnym
wskazniku 0,8-1 na mieszkanie, zaprojektowalismy 1 miejsce na
1 mieszkanie. Zwiekszenie liczby miejsc postojowych dla miesz-
kancoéw bytoby sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Dodatkowo planujemy 5 miejsc postojowych ogdlnodostepnych,
w tym 2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych na terenie.

) LIBRO MOKOTOW

 Zielen: Na terenie inwestycji planujemy nasadzenie 2 drzew,
krzewow wysokich, krzewow niskich w roznym uktadzie oraz bylin.
Powierzchnia biologicznie czynna bedzie wynosita 32% (minimum
to 15% zgodnie z Miejskim Planem Zagospodarowania Przestrzen-
nego). ZatozyliSmy maksymalnie duzo zieleni w ramach dostepnych
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. Poza zieleniq na terenie
dziatki stworzymy 2 ogolnodostepne urzqgdzone tereny wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu (tzw. Utwors) w najblizszej okolicy.

* Plac zabaw: W trakcie spotkan prezentowaliSmy koncepcje urbani-
styczno-architektoniczng oraz wizualizacje i zatozeniaq, a nie finalny
ksztatt inwestycji i najblizszego otoczenia. OdnotowaliSmy gtosy
spotecznosci dotyczqce zwiekszenia oferty sprzetdéw i urzqdzen
do wypoczynku oraz rekreacji.

Podsumowanie:

Projektujgc miejsca ogoélnodostepne, uwzglednilismy szereg regu-
lacji prawnych i mozliwosci technicznych. Po wstuchaniu sie w gtosy
uczestnikow Dialogu o inwestycji, dokonaliSmy ponownej weryfikagji
koncepcji. Plac zabaw, patio i tereny zielone majg stuzy¢ poprawie
jakosci i komfortu zycia mieszkancow i spotecznosci lokalnej,

to bedzie przyswiecato dalszym pracom nad projektem.

Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji




Drogowa inwestycja towarzyszqgca - remont ul. Kolady

Dyskusja w zakresie remontu ul. Kolady skupita sie na miejscach
postojowych. Uczestnicy Dialogu dzielili sie doswiadczeniami
zwigzanymi z dostepnoscig miejsc postojowych. Zalezy im na
utrzymaniu dotychczasowej liczby miejsc, zarekomendowano nam
rewitalizacje ulicy zamiast remontu. Odnotowalismy 2 gtosy sprze-
ciwu dla przeprowadzenia inwestycji, gdyby miata wigzac sie ze
zmniejszeniem liczby miejsc parkingowych (w trakcie spotkania na
zywo oraz w piSmie Zarzqgdu Rady Osiedla Stuzewiec Potudniowy).

Stanowisko Inwestora

Zakres i lokalizacja drogowej inwestycji towarzyszqcej zostaty
wskazane przez Miasto (Urzgd Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy).
Projekt remontu znajduje sie obecnie na etapie opracowywania
koncepgji, ktéra bedzie podlegac¢ szeregowi uzgodnien z odpo-
wiednimi instytucjami. Naszym gtéwnym celem w ramach
remontu jest utworzenie mozliwie jak najwiekszej liczby miejsc
parkingowych przy zachowaniu ruchu uspokojonego zgodnie

ze wskazaniami Urzedu.
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Podsumowanie

Miejsca parkingowe zaprojektowalismy zgodnie z uwzglednieniem
przepisow technicznych i formalnych. JesteSmy zobowigzani do
realizacji projektu, jak i wykonawstwa zgodnie z obowigzujgcymi
wytycznymi m.st. Warszawy oraz obowigzujgcymi przepisami.
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Inwestycja drogowa - partycypacja w budowie sygnalizacji wraz z przebudowq
ulic Rzymowskiego-Modzelewskiego - budowa nowych przejs¢ dla pieszych

Przedmiotem zainteresowania byt dobor lokalizacji inwestycji dro-
gowej. Dopytywano przede wszystkim o to, dlaczego realizacja nie
bedzie realizowana w blizszej odlegtosci od planowanej inwestyciji.

Stanowisko Inwestora

Zakres i lokalizacja inwestycji drogowej zostaty wskazane przez
zarzqdce drogi - Zarzqd Drog Miejskich m.st. Warszawy.
Zarowno forma, jak i zakres udziatu w realizacji inwestycji
drogowej zostaty dostosowane do skali planowanej inwestycji.
Mamy obowigzek zastosowac sie do otrzymanych wskazan.

Podsumowanie

Nie negujemy potrzeb przeprowadzenia innych prac czy zreali-
zowania innych inwestycji w okolicy. Dziatajgc w dobrej wierze,
zaktadamy, ze decyzja Miasta o wskazaniu dodatkowych
inwestycji byta podyktowana potrzebami i wizjg rozwoju Dzielnicy,
a takze skalg planowanego projektu. Wyboér lokalizacji nie lezy

po naszej stronie, jednak z zadowoleniem przyjmujemy mozliwosc
whiesienia swojego wktadu w rozwoj lokalnej infrastruktury.

4 l
¥
& = ¥
5 1L, .
e v

|||||ID |_| B RO M O KOTCI)W Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji




Inwestycja oswiatowa - przekazanie lokalu
na rzecz biblioteki publicznej

Podczas rozmoéw na temat planowanej inwestycji wielu uczestnikow
nie miato Swiadomosci, ze lokalna biblioteka publiczna funkcjonuje

obecnie w tymczasowej lokalizacji oraz z jakimi trudnosciami sie zmaga.

Stanowisko Inwestora

Uczestnikdéw Dialogu poinformowalismy o powodach wyboru realizo-
wanej inwestycji oswiatowej, a tym samym planach przeniesienia
biblioteki publicznej. Planujemy nieodptatne przekazanie Miastu
wykonczonego i umeblowanego lokalu ustugowego o powierzchni

ok. 258 m? wraz z przypisanym do niego ogrédkiem na cele oSwiatowe.

Beneficjentem lokalu bedzie Biblioteka Publiczna im. Zygmunta

t azarskiego w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy. W lokalu zostanie
zlokalizowana Wypozyczalnia dla Dorostych i Mtodziezy nr 95,
ktéra dzis tymczasowo jest zlokalizowana w pomieszczeniach
piwnicy Szkoty Podstawowej nr 191im. J. |. Kraszewskiego.

Z powodu braku innych lokali na tym terenie wypozyczalnia nadal
funkcjonuje w lokalu szkoty. Do lokalu prowadzg wgskie i strome
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schody, nie sq zapewnione warunki dostepnosci architektoniczne;.
Obecna lokalizacja utrudnia korzystanie z ustug placowki zwtaszcza
osobom starszym i z niepetnosprawnosciami. Powaznym problemem
sg wystepujgce w placéwce zalania piwnic w zwigzku z opadami
atmosferycznymii tym samym przestrzeni Wypozyczalni.

Aktualnie w budynku szkoty sg prowadzone prace remontowe,

a w planie dziatalnosci placéwki oswiatowej nie ujeto dalszego
funkcjonowania Wypozyczalni nr 95.

Podsumowanie

Planowana inwestycja odpowiada na potrzeby lokalnej biblioteki
publicznej. Z perspektywy placéwki, przeniesienie wypozyczalni do
nowego, przekazanego lokalu na cele oswiatowe przyniesie zaréwno
korzysci ekonomiczne, spoteczne, jak i edukacyjne - poprawi warunki
funkcjonowania i dostepnos$¢ ustug dla mieszkancow. Jednoczesnie
szkota, ktéra dotychczas udostepniata przestrzen bibliotece, odzyska
pomieszczenia, ktore bedzie mogta przeznaczyé na swoje na cele.
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Zagadnienia drogowe

Uczestnicy Dialogu o inwestycje zgtaszali problemy dotyczqgce
przepustowosci ulic i korkow, ktore miatyby zosta¢ spotegowane
realizacjq inwestycji.

Stanowisko Inwestora

Inwestycja bedzie korzystata z istniejgcego zjazdu na ulice Postepu.
Nie planujemy zmiany organizacji ruchu. W garazu podziemnym
bedzie ok. 82 miejsc postojowych. Miejski Model Ruchu zaktada
podréz ok. 30% samochodéw na 1godzine szczytu porannego

i wieczornego (ok. 27 samochoddéw na godzine), co nie zaburzy
przepustowosci. Aktualnie na terenie inwestycji znajduje sie

ok. 37 prywatnych miejsc postojowych (powigzanych z biezgcg
dziatalnosciq budynku biurowego). Wiec de facto wptyw dotyczy
dodatkowych 47 miejsc postojowych na terenie inwestycji.
Bedzie to ruch o mniejszej intensywnosci.

Podsumowanie

Nie przewidujemy, aby inwestycja wptyneta negatywnie na przepus-
towosé ruchu w okolicy. Ruch zwigzany z miejscami postojowymi przy

budynku ustugowym jest znacznie bardziej intensywny niz ten gene-

rowany przez miejsca parkingowe przeznaczone dla mieszkancow.
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Zagadnienia sqgsiedzkie

Najblizsi sgsiedzi planowanej inwestycji byli zywo zainteresowani Przestane rozwigzanie poddalismy analizie - z uwagi

wptywem realizacji na ich osiedle. Dopytywali o powigzania na uwarunkowania formalno-prawne okazato sie

i planowane rozwigzania. niemozliwe do zastosowania.

Stanowisko Inwestora Podsumowanie

* Ogrodzenie dziatki: Realizacja inwestycji w ramach Przyktadamy duzg wage do jakosci zycia zaréwno przysztych
fzw. specustawy mieszkaniowej wymaga, by teren pozostaf mieszkahcéw inwestycji, jak i sgsiadujgcych spotecznosci. W ramach
nieogrodzony i dostepny nie tylko dla jej uzytkownikow. partnerstwa i budowania dobrych relacji sgsiedzkich deklarujemy

» Skarpa: Dziekujemy uczestnikom dialogu za zwrdcenie uwagi otwarto$¢ na rozmowy z zarzgdcami okolicznych nieruchomosci.
na nieogrodzony teren przy skarpie, znajdujgcej sie na sqgsiedniej
dziatce, podjelismy temat, wypracujemy bezpieczne i komfor- W ramach dalszych prac nad koncepcjq urbanistyczno-architektoni-
towe rozwiqgzanie zgodne z uwarunkowaniami formalno-prawnymi. czng wyrazamy gotowos¢ do weryfikacji mozliwych rozwigzan,

by inwestycja byta dobrze zaprojektowana, pozytywnie wptywata

* Alternatywne rozwigzanie drogowe: Wsréd zgtoszen miesz-
na otoczenie i spetniata niezbedne wymogi prawne.

kancéw znalazta sie propozycja alternatywnego rozwigzania
uktadu komunikacyjnego miedzy terenem inwestycji a komplek-
sem Moduo Gardens (zjazd na teren inwestycji z sgsiadujgcej drogi
wewnetrznej). Jej celem byto przyniesienie obopdlnych korzysci.
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Tereny zielone

Uczestnicy zgtaszali zapotrzebowanie na tereny zielone w okolicy.

Stanowisko Inwestora

Tzw. specustawa mieszkaniowa, w przypadku braku dostepnosci
do publicznego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreagc;i

lub sportu w promieniu 750 metréw od planowanej inwestycji,
obliguje do stworzenia co najmniej jednego takiego urzgdzone-

go terenu w zadanym promieniu. ZdecydowaliSmy o stworzeniu
dwoch takich terendw - dwéch skwerdow miejskich (przy ul. Postepu
o powierzchni ok. 740 mkw i przy ul. Kolady o powierzchni

ok. 1000 m?), ktére poprawig dostep okolicznych mieszkahcow

do terendw zielonych oraz wypoczynku i rekreac;ji.

Podsumowanie : e Ti‘
Decyzja o lokalizacji terenéw rekreacyjnych i sportowych wynika g | SR 37, S S /..,
z dwédch kluczowych czynnikéw: dostepnosci terenéw publicznych | | ) o fio
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oraz odlegtosci od inwestycji.
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Whioski i rekomendacje

Odniesienie sie do kluczowych rekomendacji Plac zabaw

Propozycje zgtoszone w ramach Dialogu o inwestycji Libro Projektujqc plac zabaw, skupimy sie na nowoczesnych i bezpiecznych

Mokotow przeanalizowalismy pod kgtem mozliwosci ich wdrozenia, rozwiqgzaniach, uwzgledniajgc przy tym jak najwiecej urzgdzen,

w jakim stopniu odpowiadajg na potrzeby lokalnej spotecznosci ktore sqg lubiane i chetnie wybierane przez dzieci. Naszym celem jest

oraz czy pomagajg rozwigzac zgtaszane problemy. stworzenie przestrzeni atrakcyjnej, funkcjonalnej i odpowiadajgcej
na potrzeby najmtodszych uzytkownikow. Projekt placu zabaw jest

Ogolnodostepne miejsca parkingowe na terenie inwestycji elementem projektu wykonawczego, ktéry jest przygotowywany

Po zakonczeniu Dialogu o inwestycji przeanalizowalismy na pdzniejszym etapie realizacji inwestycji.

mozliwosci zwiekszenia liczby miejsc postojowych, w tym ogolno-

dostepnych, jednak z uwagi na wielkosci dziatki i ograniczenia Patio na terenie inwestycji

formalno-prawne, w tym zwigzane z zachowaniem obowigzu- Patio i tereny zielone bedq urzgdzane z uwzglednieniem mozliwosci

jacych warunkéw technicznych i przepiséw, zaprojektowanie architektonicznych, majgc na uwadze komfort mieszkancow

wiekszej liczby miejsc postojowych zaréwno w czesci podziemnej, i funkcjonalnos¢ rozwigzan. Aktualnie trwa faza ustalania koncepcji

jak i w terenie nie jest mozliwe. urbanistyczno-architektonicznej - docelowy projekt zieleni wraz

z matg architekturq przygotujemy na pézniejszym etapie
realizacji inwestycji.
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Whioski i rekomendacje

Remont ulicy Kolady

Po zakonczeniu procesu Dialogu o inwestycji stanowisko uczest-
nikdw spotkan, dotyczgce utrzymania dotychczasowej liczby miejsc
parkingowych przy ul. Kolady przekazaliSsmy do Urzedu Dzielnicy.
Zwrocilismy sie do Dzielnicy z prosbg o potwierdzenie zakresu
inwestycji towarzyszgcych.

O podjetym dziataniu poinformowalismy Zarzqd Rady Osiedla
Stuzewiec Potudniowy, ktéry juz po zakonczeniu oficjalnego terminu
dialogu skierowat do nas pismo w przedmiotowej sprawie.

Tereny zielone

Z uwagi na zauwazalne braki w dostepie do terenéw zielonych

w najblizszej okolicy, podjeliSmy decyzje o stworzeniu dwdch miegj-
skich skwerdéw - mimo ze wymagania formalne przewidujg jedynie
jeden. To dziatanie ma na celu lepsze odpowiadanie na potrzeby
lokalnej spotecznosci i poprawe jakosci przestrzeni publiczne;.
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Ogrodzenie i skarpa

W efekcie sygnatéw uzyskanych w trakcie Dialogu o inwestycji,
jak i kontaktu nawigzanego przez Zarzqgdce sqgsiedniego osiedla juz
po oficjalnym terminie dialogu, przeanalizowaliSmy kwestie ogro-
dzenia. Ptot pomiedzy dziatkami znajduje sie na terenie dziatki,
na ktérej planujemy zrealizowaé budynek mieszkalny w oparciu

o przepisy tzw. specustawy mieszkaniowej, ktéra uniemozliwia
pozostawienie ogrodzenia (teren musi zosta¢ otwarty).

Ponadto to stara konstrukcja, za ktorg nie moglibysmy wzigc¢
odpowiedzialnosci, a takze z uwagi na wzgledy bezpieczenstwa
udzieli¢ gwarancji na te elementy.

Majgc na uwadze zgtoszenie mieszkahcow wprowadziliSmy zmiany
w projekcie - zastosowalismy zielen buforowq. Krzewy buforowe

o docelowej wysokosci 70-100 cm pozwolg na stworzenie swoistej
bariery przejscia (rowniez w celu zachowania i utrzymania istniejgcej
zieleni). Zmiana w koncepcji projektowej i dodatkowe zastosowanie
zieleni buforowej przedstawiliSsmy Zarzgdcy sqgsiedniego osiedla.
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Whioski i rekomendacje

Alternatywne rozwigzanie komunikacyjne
Propozycje alternatywnej drogi (zjazd na teren inwestycji
z sqgsiadujgcej drogi wewnetrznej) poddaliSmy analizie.

Rozwigzanie nie jest mozliwe do realizacji z uwagi na uwarunko-
wania formalno-prawne nieruchomosci, na ktorej planowana jest
inwestycja, w tym m.in. brak prawa do dysponowania sgsiednig
nieruchomoscig, wtgczeniem ruchu samochodowego z dziatki
przy ul. Postepu 12 do drogi obstugujgcej sgsiednie osiedle,
wycinkg istniejgcych drzew (aktualnie przeznaczone do zacho-
wania), a takze likwidacjg miejsc postojowych ogdlnodostepnych
na terenie sgsiedniego osiedla, co z kolei mogtoby wigzac sie ze
zmiang pozwolenia na budowe sqgsiedniej nieruchomosci.

Zgodnie z prawem obstuge komunikacyjnqg inwestycji zaprojekto-
waliSmy z bezposrednim wtqczeniem do drogi publicznej i z wyko-
rzystaniem istniejgcego zjazdu. Wykorzystanie istniejgcego zjazdu
W naszej ocenie jest rozwigzaniem najbardziej komfortowym pod
kgtem wyjazdu z obu inwestycji i jedynym mozliwym do realizacji.
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Dalsze kroki

O 20 pazdziernika 2025 r.
Publikacja Raportu na stronie internetowej
www.libromokotow.pl

O grudzieh 2025r.
Planowane ztozenie przez inwestorow wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
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Podsumowanie
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Podsumowanie

Dziekujemy serdecznie wszystkim, ktérzy aktywnie uczestniczyli
w Dialogu o inwestycji i podzielili sie swoimi opiniami oraz sugestiami.

Naszq intencjqg jest wypracowanie rozwiqgzan, ktére najlepiej bedg
stuzyty nowym mieszkancom inwestycji, a takze bedqg wnosity wartos¢
dodang dla Dzielnicy Mokotow i spotecznosci lokalnej. Szczegdlinie
doceniamy mozliwo$¢ rozmowy z przysztymi sgsiadami i mieszkanhcami
okolicy. Gtosy przedstawione w trakcie spotkan oraz spostrzezenia

| uwagi kierowane drogg mailowqg umozIliwity poznanie szerszej
perspektywy. Wyrazamy wdziecznosc za wszystkie otrzymane opinie

i przedstawione argumenty. PozyskalisSmy cenne informacje na temat
inwestycji gtownej, jak i inwestycji towarzyszgcych, ktére bedg pomocne
na etapie dalszych prac projektowych. W zakresie, w ktorym mamy
bezposredni wptyw i mozliwosci bedziemy dziata¢ w kierunku poprawy
szeroko rozumianej lokalnej infrastruktury, tak by efekty realizac;i
inwestycji dodatkowych realnie podnosity poziom dostepnosci

i funkcjonalnosci przestrzeni.

Wierzymy, ze realizacja projektu oraz realizacja inwestycji
towarzyszqcych przystuzq sie lokalnej spotecznosci
oraz wzbogacg tkanke miejskg.

|||||ID |_| B RO M O KOTC,)W Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji
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| IBRO MOKOTOW

Tu zaczniesz nowy rozdziat

Jednostka odpowiedzialna za realizacje Dialogu o Inwestycji:

4 Grupo Lar Polska
ul. Chocimska 14A/8, O00-791 Warszawa
grupo www.grupolar.pl

.
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